
Íåäâèæèìîñòü â Áîëãàðèè: õóäøåå ïîçàäè

Ïîêóïàòåëÿì êâàðòèð è äîìîâ çà ðóáåæîì ñòîèò îñîáåííî  âíèìàòåëüíî ïðèñìàòðèâàòüñÿ ê íîâîñòÿì î   «ñäóâøèõñÿ» öåíàõ íà ðûíêàõ íåäâèæèìîñòè òîé èëè èíîé ñòðàíû. Âåäü äëÿ  ïîòåíöèàëüíûõ ñîáñòâåííèêîâ êðèçèñ &ndash; ýòî íå êðàõ, à
âîçìîæíîñòü  ïðèîáðåñòè êà÷åñòâåííûé îáúåêò ïî çàíèæåííûì öåíàì.Â Åâðîïå òàêóþ âîçìîæíîñòü ïðåäîñòàâëÿåò Áîëãàðèÿ,  ãäå õóäøåå âðåìÿ ðûíîê íåäâèæèìîñòè óæå  ïåðåæè, à çíà÷èò íàñòóïèëî âðåìÿ íå âûæèäàòü à ïîêóïàòü.


Äî êðèçèñíîãî 2008 ãîäà íåäâèæèìîñòü â Áîëãàðèè äîðîæàëà  íåïðîïîðöèîíàëüíî ðàçâèòèþ ýêîíîìèêè. Çà äåñÿòü ëåò ñòîèìîñòü äîìîâ è  êâàðòèð â ñòðàíå óâåëè÷èëàñü â ÷åòûðå ðàçà. Òàêîé ãàëîïèðóþùèé ðîñò öåí  ñîïðîâîæäàëñÿ èíòåíñèâíûì ñòðîèòåëüñòâîì è
ìíîãî÷èñëåííûìè  ñïåêóëÿòèâíûìè ñäåëêàìè. Ïîòîì ãðÿíóë êðèçèñ, ðÿäû ïîêóïàòåëåé ïîðåäåëè,  è ïóçûðü ìèãîì ëîïíóë. Ñ 2008 ãîäà îáúåìû ïðîäàæ æèëîé íåäâèæèìîñòè â  Áîëãàðèè ñîêðàòèëèñü íà 45%, êîëè÷åñòâî ðàçðåøåíèé íà
ñòðîèòåëüñòâî  óìåíüøèëîñü íà 56%, à öåíû íà æèëüå ñíèçèëèñü íà 37%. Ìàñëà â îãîíü  ïîäëèâàþò è áàíêè, êîòîðûå ïûòàþòñÿ èçáàâèòüñÿ îò èçúÿòûõ çà äîëãè ïî  èïîòåêå îáúåêòîâ. Â 2011 ãîäó â Áîëãàðèè åæåìåñÿ÷íî ïðîõîäèò
îêîëî 1,5  òûñ. àóêöèîíîâ, â òî âðåìÿ êàê â 2008-ì èõ áûëî ëèøü 40-50.



Çà 2010 ãîä æèëüå â Áîëãàðèè ïîäåøåâåëî íà  10%. Ðèýëòîðû óòâåðæäàþò, ÷òî õóäøåå âðåìÿ ðûíîê íåäâèæèìîñòè óæå  ïåðåæèë. Òåì íå ìåíåå, è â 2011 ãîäó öåíû íà äîìà è êâàðòèðû â ñòðàíå  ïðîäîëæèëè ñíèæàòüñÿ &ndash; ìèíóñ 2,3% çà ïåðâûé êâàðòàë. Ñåé÷àñ
êâàäðàòíûé  ìåòð íåäâèæèìîñòè â ñðåäíåì ñòîèò &euro;472, ñâèäåòåëüñòâóþò äàííûå  Íàöèîíàëüíîãî èíñòèòóòà ñòàòèñòèêè Áîëãàðèè. Íàèáîëüøèå öåíû  çàôèêñèðîâàíû â ñòîëèöå ñòðàíû Ñîôèè (&euro;765 çà êâ. ì) è
êðóïíåéøèõ  ïðèáðåæíûõ ãîðîäàõ &ndash; Âàðíå(&euro;763) è Áóðãàñå (&euro;596).

Êñòàòè, Áîëãàðèÿ óæå äàâíî ïûòàåòñÿ âñòóïèòü â Øåíãåíñêóþ çîíó,  è ñåé÷àñ ïåðåãîâîðû ïî ýòîìó âîïðîñó íàõîäÿòñÿ â çàâåðøàþùåé ñòàäèè.  Ïîñëå òîãî êàê ýòî ïðîèçîéäåò, ñîáñòâåííèêè íåäâèæèìîñòè â ñòðàíå ñìîãóò  ðàññ÷èòûâàòü íà ïîëó÷åíèå ìíîãîêðàòíîé Øåíãåíñêîé
âèçû. Ðèýëòîðû  óâåðÿþò, ÷òî â ñâÿçè ñ ýòèì âîçðàñòåò èíòåðåñ ê æèëüþ â Áîëãàðèè, à  çíà÷èò, ïîäíèìóòñÿ è öåíû.
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