
Ïîðÿäîê äåéñòâèé ïðè ïîêóïêå íåäâèæèìîñòè â Áîëãàðèè

Èòàê, âû óæå îïðåäåëèëèñü ñ íåäâèæèìîñòüþ â Áîëãàðèè. Äà, âû ìå÷òàëè èìåííî îá ýòîé âèëëå íà Ñîëíå÷íîì Áåðåãó, îá ýòîì äîìèêå íà ãîðíîëûæíîì êóðîðòå Áàíñêî èëè îá ýòîé óþòíîé êâàðòèðêå â Âàðíå. Âàøè æåëàíèÿ, íàêîíåö, ñîâïàëè ñ âîçìîæíîñòÿìè. Âñå
óñëîâèÿ âàñ óñòðàèâàþò. ×òî òåïåðü? Êàêèå äåéñòâèÿ îñòàëîñü ïðåäïðèíÿòü äëÿ îêîí÷àòåëüíîãî èñïîëíåíèÿ ìå÷òû?

 

Êàê ïðèîáðåòàòü íåäâèæèìîñòü â Áîëãàðèè: íà ôèçëèöî èëè íà ôèðìó?

Åñëè âû ïîêóïàåòå êâàðòèðó èëè àïàðòàìåíòû, âû ìîæåòå îôîðìèòü ïîêóïêó íà ôèçè÷åñêîå ëèöî, è äëÿ îôîðìëåíèÿ âñåõ íåîáõîäèìûõ äîêóìåíòîâ âàì ïîòðåáóåòñÿ òîëüêî çàãðàíïàñïîðò. ×óòü ñëîæíåå îáñòîèò äåëî ñ ïîêóïêîé äîìà èëè çåìëè: ïðîäàâàòü çåìëþ èíîñòðàíöàì â Áîëãàðèè çàïðåùåíî. Ïîýòîìó âàì
ëó÷øå áóäåò îòêðûòü ôèðìó (ïî îðãàíèçàöèîííî-ïðàâîâîé ôîðìå àíàëîãè÷íóþ ÎÎÎ â Ðîññèè).  Ðåãèñòðàöèÿ ôèðìû ñòîèò 300 åâðî è çàíèìàåò 5-7 äíåé.

Îòìåòèì, ÷òî äëÿ ïðèîáðåòåíèÿ íåäâèæèìîñòè â Áîëãàðèè, âàøå ëè÷íîå ïðèñóòñòâèå íå îáÿçàòåëüíî. Â ýòîì ñëó÷àå âû äîëæíû îôîðìèòü íîòàðèàëüíî çàâåðåííóþ äîâåðåííîñòü íà ÷åëîâåêà, êîòîðûé áóäåò ïðåäñòàâëÿòü âàøè èíòåðåñû â Áîëãàðèè ïðè çàêëþ÷åíèè ñäåëêè íà ïîêóïêó íåäâèæèìîñòè.

 

Ðåçåðâèðîâàíèå îáúåêòà

Ïåðâûì äåëîì íåîáõîäèìî çàðåçåðâèðîâàòü âûáðàííûé âàìè îáúåêò. Äëÿ ýòîãî âàì íóæíî áóäåò âíåñòè òàê íàçûâàåìóþ ðåçåðâàöèîííóþ ñóììó, êîòîðàÿ ñîñòàâëÿåò 1000-2000 åâðî. Íå çàáóäüòå âçÿòü ó ïðîäàâöà ðàñïèñêó íà âçíîñ. Ïîñëå ýòîãî âûáðàííûé âàìè äîì èëè êâàðòèðà ñíèìàþòñÿ ñ
ïðîäàæè, à öåíà íà íèõ ôèêñèðóåòñÿ. Ðåçåðâàöèîííàÿ ñóììà âêëþ÷àåòñÿ â îïëàòó îáúåêòà íåäâèæèìîñòè. Åñëè ñäåëêà íå ñîñòîèòñÿ, ðåçåðâàöèîííàÿ ñóììà âîçâðàùàåòñÿ ïîêóïàòåëþ òîëüêî â èñêëþ÷èòåëüíûõ ñëó÷àÿõ. Ñðîê ðåçåðâèðîâàíèÿ îáúåêòà íåäâèæèìîñòè
&ndash; 2-4 íåäåëè. Ýòî òî âðåìÿ, êîòîðîå ïîòðåáóåòñÿ âàì äëÿ çàêëþ÷åíèÿ Ïðåäâàðèòåëüíîãî äîãîâîðà êóïëè-ïðîäàæè.

Ïðåäâàðèòåëüíûé äîãîâîð êóïëè-ïðîäàæè

Ïîñëå ðåçåðâèðîâàíèÿ îáúåêòà ìåæäó ïðîäàâöîì è ïîêóïàòåëåì çàêëþ÷àåòñÿ Ïðåäâàðèòåëüíûé äîãîâîð êóïëè-ïðîäàæè. Äîãîâîð ñîñòàâëÿåòñÿ íà ðóññêîì è áîëãàðñêîì ÿçûêàõ. Â íåì îãîâàðèâàþòñÿ ñóùåñòâåííûå óñëîâèÿ: ïîäðîáíîå îïèñàíèå ïîêóïàåìîãî îáúåêòà
íåäâèæèìîñòè, öåíà, óñëîâèÿ è ñðîêè îïëàòû, áàíêîâñêèå ðåêâèçèòû ïðîäàâöà. Ýòè óñëîâèÿ ïîçæå áóäóò ïåðåíåñåíû â Íîòàðèàëüíûé àêò.

Åñëè âû ïîêóïàåòå ñòðîÿùóþñÿ íåäâèæèìîñòü â Áîëãàðèè, â Ïðåäâàðèòåëüíîì äîãîâîðå êóïëè-ïðîäàæè ïîìèìî îòìå÷åííûõ óñëîâèé äîëæíû áûòü óêàçàíû ñðîêè ñäà÷è îáúåêòà. Íî ïåðåä ýòèì íåîáõîäèìî âíèìàòåëüíî èçó÷èòü ðàçðåøèòåëüíóþ äîêóìåíòàöèþ, îçíàêîìèòüñÿ ñ íåäâèæèìîñòüþ, óæå ïîñòðîåííóþ
êîìïàíèåé, ñ êîòîðîé âû õîòèòå çàêëþ÷èòü äîãîâîð.

Êàê ïðàâèëî, áîëüøàÿ ÷àñòü ñòîèìîñòè íåäâèæèìîñòè îïëà÷èâàåòñÿ íà ýòîì ýòàïå ïîêóïêè, îäíàêî ñóùåñòâóþò ðàçíûå ñõåìû âíåñåíèÿ ïëàòåæåé (îñîáåííî ýòî àêòóàëüíî äëÿ ñòðîÿùåéñÿ íåäâèæèìîñòè). Óñëîâèÿ âû ìîæåòå îáñóäèòü ñ ïðîäàâöîì èíäèâèäóàëüíî.

Ïðåäâàðèòåëüíûé äîãîâîð êóïëè-ïðîäàæè ÷àùå âñåãî èñïîëüçóåòñÿ, êîãäà ðå÷ü èäåò èìåííî î ñòðîÿùèõñÿ îáúåêòàõ. Åñëè âû ïðèîáðåòàåòå óæå ãîòîâûå êâàðòèðó èëè äîì, áåç Ïðåäâàðèòåëüíîãî äîãîâîðà ìîæíî îáîéòèñü è ñðàçó ïðèñòóïèòü ê îôîðìëåíèþ Íîòàðèàëüíîãî àêòà.

 

Íîòàðèàëüíûé àêò

Íîòàðèàëüíûé àêò ÿâëÿåòñÿ âàøèì ïðàâîóñòàíàâëèâàþùèì äîêóìåíòîì íà âëàäåíèå íåäâèæèìîñòüþ â Áîëãàðèè. Îí ñîñòàâëÿåòñÿ òîëüêî íà áîëãàðñêîì ÿçûêå, êàê íàöèîíàëüíîì ÿçûêå Áîëãàðèè.

Íîòàðèàëüíûé àêò ñîñòàâëÿåò íîòàðèóñ, êóðèðóþùèé ðàéîí, â êîòîðîì âû ïðèîáðåòàåòå íåäâèæèìîñòü. Íîòàðèóñ ïðîâåðèò ñòàòóñ îáúåêòà è ÷èñòîòó ñäåëêè íà îñíîâàíèè âûïèñêè èç ðååñòðà ïðàâ ñîáñòâåííîñòè. Íîòàðèóñ ïîäòâåðæäàåò ïðèíàäëåæíîñòü
íåäâèæèìîñòè ïðîäàâöó, çàâåðÿåò ïîäïèñè ñòîðîí è ñàìó ñäåëêó êàê þðèäè÷åñêèé àêò. Íà ýòîì ýòàïå âû âíîñèòå îñòàâøóþñÿ ÷àñòü ñóììû çà ïðèîáðåòàåìóþ íåäâèæèìîñòü. Ñîñòàâëåíèå è çàâåðåíèå Íîòàðèàëüíîãî àêòà çàéìåò ó âàñ 1-2 äíÿ. Ïîñëå ÷åãî íîòàðèóñ ïåðåäàåò äîêóìåíòû â ñóä íà
ðåãèñòðàöèþ.
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Ðåãèñòðàöèÿ íîòàðèàëüíîãî àêòà â ñóäå

Ñïåöèàëüíûé ñóäüÿ, âåäóùèé ãîñóäàðñòâåííûé ðååñòð ðåãèñòðèðóåò Íîòàðèàëüíûé àêò, âíîñèò èçìåíåíèÿ î ïðàâå ñîáñòâåííîñòè â ãîñóäàðñòâåííûé ðååñòð è äåëàåò ñïåöèàëüíóþ îòìåòêó î ðåãèñòðàöèè â Íîòàðèàëüíîì àêòå, ïîñëå ÷åãî âîçâðàùàåò åãî íîòàðèóñó. Ïðîöåäóðà ìîæåò çàíÿòü äî 1 ìåñÿöà.
Ïîñëå ýòîãî äîêóìåíòû ïåðåäàþòñÿ íà ðåãèñòðàöèþ â Áóëñòàò (Ñòàòèñòè÷åñêîå óïðàâëåíèå Áîëãàðèè).

 

Ðåãèñòðàöèÿ â Áóëñòàòå è íàëîãîâîé èíñïåêöèè

Íåäâèæèìîñòü óæå ïðàêòè÷åñêè âàøà! Îñòàëàñü îäíà ôîðìàëüíîñòü &ndash; çàðåãèñòðèðîâàòü åå â Áóëñòàòå è íàëîãîâîé. Ýòî, ïîæàëóé, ñàìûé äëèòåëüíûé èç ýòàïîâ ðåãèñòðàöèè êóïëåííîé âàìè íåäâèæèìîñòè. Ïðîöåññ çàíèìàåò äî 5 ìåñÿöåâ. Ïîñëå ýòîãî âû ïîëó÷àåòå
êàðòî÷êó Áóëñòàòà, ïîäòâåðæäàþùóþ âàøå ïðàâî ñîáñòâåííîñòè íà îáúåêò. Åå òàêæå ìîæíî ïðåäúÿâëÿòü â ïîñîëüñòâå Áîëãàðèè è Ðîññèè äëÿ îôîðìëåíèÿ âèçû.  
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